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CONDOMINIO VILANOVA
CERTIFICACION EN FASE DE DISENO
TIPO NO VIS — VERSION 2.1

Descripcion del Proyecto

El Condominio Vilanova es un proyecto de vivienda NO VIS compuesto por 34 unidades de
vivienda de 1 piso de 164m2 que se construye en dos etapas.

A través de un sistema de casas en hileras, se configuran senderos peatonales que permiten
un recorrido por todo el proyecto. Este a su vez otorga espacios colectivos para el bienestar
y la actividad fisica como: cancha sintética, gimnasio dotado, piscinas, parque infantil, zona
pet friendly, BBQ, terraza teppanyaki, sala de negocios, porteria con sala de espera y zonas
verdes.

Esta ubicado en la zona sur de la ciudad de Neiva, especificamente en el barrio Canaima,
zona que se ha caracterizado por tener amplios sectores comerciales, servicios de atencién
de salud, escuelas, supermercados, facilidad de acceso y adecuadas vias que comunican a
las demas zonas importantes del sector.



Equipo del proyecto

EQUIPO PARTICIPANTE FUNCION / ESPECIALIDAD
DIRECTOR DE Jorge Luis Murcia Responsable de la direccidon
PROYECTO general del proyecto

DIRECTOR DE OBRA

Jaime Fernando

Responsable de la ejecucion

SUELOS

Figueroa del proyecto
GERENTE Responsable de la
ARQUITECTO Jorge Andrés Murcia contextualizacion y
DISENADOR desarrollo de disefio
arquitecténico del proyecto.
DISENADOR Enrique Cruz Salomén | Fue responsable del disefo
HIDRAULICO de redes hidrosanitarias.
DISENADOR Carlos Alberto Fue responsable del disefio
ELECTRICO Rodriguez de redes eléctricas.
Responsable del estudio de
INGENIERO DE Jorge Enrique Salgado | suelos y geotécnica.
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Lidera el proceso de
DIRECTORA TECNICA | Maria Alejandra certificacion CASA y dirige el
Y AMBIENTAL Murcia desarrollo de la obra en los

aspectos socio ambientales.
ASESOR DE GREEN LOOP Responsable de realizar las
SIMULACION simulaciones y entrega de
ENERGETICA Y Jonathan Alexander documentacion técnica.
TERMICA Belefio

Responsable de realizar la
REVISOR Fabian Camilo Falla revision estructural
ESTRUCTURAL independiente de la

estructura principal.

Principales aspectos relacionados con desempefio energético

Por medio de evaluaciones preliminares mediante simulaciones energéticas se ajustaron las
estrategias de eficiencia del proyecto que permitieron concluir que el porcentaje de ahorro
energético del proyecto es del 19,26% comparando con la linea base del estdndar ASHRAE
90.1.

Las estrategias a implementar se enfocan en:

e lluminacion: Se incluyen las potencias de iluminacién interior y exterior disefiadas
para cada tipo de espacio en las unidades de vivienda. En este sistema se contabilizd
un ahorro del 56.5% con luminarias tipo LED con respecto a la linea base.

e Agua Caliente: Se incluye como medida de eficiencia energética la reduccion del
consumo de agua cuyo impacto sera transversal a los sistemas de agua caliente,
obteniendo un ahorro del 12.8% en el consumo de gas asociado a este sistema.
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e Arquitectura y Materiales: Es importante mencionar que los materiales de
envolvente utilizados fueron aquellos especificados desde arquitectura los cuales
buscan reducir la demanda de sistemas de aire acondicionado utilizando bajos
valores U y acabados claros, asi como también se tomaron en cuenta las medidas de
eficiencia consideradas en planimetria como los quiebrasoles (ilustracion 1).

llustracion 1. Quiebrasoles

e Ventilacion Natural: El proyecto Vilanova incluye sistemas de ventilacién natural
para las unidades de vivienda, logrando de esta manera ahorros energéticos en el
consumo de enfriamiento y/o calefaccién de estas; estos sistemas de ventilacidn
estdn relacionado con el porcentaje de aperturas de las ventanas de habitaciones y
comedores/sala/estudio, como se evidencia en la ilustracion 7.

Las Aperturas de las Ventanas y rejillas en fachadas garantizan ventilacion constante y
renovacion del aire.

Porcentaje  de

Apertura de |
habitaciones vy |
Salaf/comedor |

llustracion 2. Porcentaje de apertura en habitacion y comedores
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e Generacion De Electricidad Mediante Fuentes No Convencionales: Los Propietarios
del Condominio Vilanova tendrdn la opcién de implementar los paneles solares
sobre el garaje de la casa (ilustracion 3) para generar energia eléctrica vy utilizarla
durante el dia, con el objetivo de disminuir el consumo individual de las casas.
Algunas ldmparas del urbanismo también provienen de energia solar.

- 1
llustracion 3. Paneles solares y microinversores

El porcentaje de ahorro de la simulacién energética fotovoltaica del proyecto es de 32,946
kwh generada efectivamente por los paneles en tiempo de 1 aio, lo cual representa el 5%
de energia que se reemplaza.

Principales aspectos relacionados con la gestion sostenible de agua y paisajismo

e Uso Eficiente del Agua en el proyecto: Con la implementacién de aparatos
ahorradores como griferias para lavamanos, lavaplatos, duchas y sanitarios en el
100% de las viviendas, zonas comunes y areas exteriores se logra un ahorro de agua
del 22 % comparado con la linea base de la NTC1500, correspondiente a 27833,76
Litros/afios.

e Medicion del consumo de agua: La estrategia a implementar se enfoca en
proporcionar a los usuarios mediciones que les permita entender los patrones de
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consumo e implementar medidas de ahorro y a su vez facilitar la operacidén vy
mantenimiento de la red hidraulica interna de las unidades de vivienda.

Medicidn y gestion avanzada del consumo de agua: La estrategia a implementar
enfoca en monitorear el consumo de agua potable del proyecto por medio de
medidores de agua para riego, medidores de agua caliente para las viviendas de la
segunda etapa y las valvulas de cierre en la red hidraulica al interior de la vivienda,
de tal manera que se faciliten las acciones de mantenimiento durante la operacién
y de esta manera fomentar la conservacidn y uso eficiente de este recurso.

Manejo de la escorrentia: La estrategia a implementar se enfoca en la conservacion
del balance hidrolégico y el manejo de la escorrentia con el fin de mejorar la gestion
de aguas lluvias para restaurar las funciones naturales del sitio y disminuir la
cantidad de escorrentia de agua lluvia, por medio de la infiltracién directa a zonas
verdes del proyecto, reduciendo de esta manera el volumen de la escorrentia,
ademas se implementara un sistema en la segunda etapa, el cual consta de una
malla que funcionard como filtro que dejara entrar el agua a la canaleta y no
permitird acumular materiales indeseados.

Principales aspectos relacionados con el uso de materiales

Plan de Manejo de Residuos: En el Proyecto ha destinado un espacio para depositar
los residuos generados en el Condominio y de esta manera promover el manejo
adecuado de residuos y las practicas de reciclaje. Los propietarios de las viviendas
también tendran la posibilidad de separar desde sus propias viviendas por medio de
las canecas aprovechables y no aprovechables suministradas por parte de la
Constructora.

Priorizacion de productos con atributos mutiltiples de sostenibilidad: El Proyecto
Vilanova tiene como objetivo promover el uso de materiales que presenten
informacidn clara y transparente sobre sus procesos productivos en términos de
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sostenibilidad, por consecuente buscamos que los productos y las empresas sean
ambientalmente responsables.

Las empresas ambientalmente responsables son las que demuestran una
informacidn clara y transparente de sus procesos productivos por medio de las
certificaciones de tercera parte o responsabilidad corporativa.

Principales aspectos relacionados con calidad del ambiente interior

Cada casa esta dispuesta en orientacidn al norte sur, con el fin de evitar el impacto directo
de los rayos solares provenientes del este y oeste, reduciendo la exposicidon y ganancia
térmica a través de las fachadas; es decir en términos practicos la ventilacién natural
mantendra las condiciones de confort el 92% del tiempo.

Las grandes aberturas de las fachadas y la altura de 5 metros de cada una de las casas
permiten una interaccién entre las masas de aire caliente y frio contribuyendo a los flujos
de aire, lo que significa una vivienda mas fresca.

La calidad del aire al interior de los espacios supera 20% de las tasas de ventilacion
requeridas por el estandar ASHRAE 62.1: Las casas del Proyecto Vilanova fueron
disefiadas de tal manera que se garantice la ventilacion de todos los espacios en un
100%, lo cual permite que NO se concentre el CO2 y CO en estas, lo que proporciona
mejorar el bienestar de los habitantes.

Control de humo del cigarrillo: La estrategia a implementar se enfoca en eliminar la
posibilidad de fumar en zonas comunes, como: zona social, zona Pet friendly,
piscinas, cancha de futbol, zonas verdes y senderos peatonales del proyecto, con el
fin de garantizar los derechos a la salud de los habitantes del condominio. De
acuerdo con lo anterior se implementara la sefializacion de la restriccién del uso de
cigarrillo en las zonas comunes mencionadas anteriormente.
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Principales aspectos de manejo en obra

e Plan de Manejo Ambiental: El Proyecto cuenta con un Plan de manejo ambiental,
el cual serd cumplido conforme avance la ejecucién del mismo. Adicionalmente se
hace un control y seguimiento de los impactos ambientales significativos, respecto
a vertimientos, erosion, sedimentacién, generacién de residuos, aprovechamiento
de residuos, consumo de recursos (agua, energia, agregados, combustible).

e Plan De Manejo De Residuos De Construcciéon y Demolicién: El plan de manejo de
residuos de construccion y demolicién del proyecto tiene como uno de sus objetivos
principales, el facilitar la construccién sustentable, minimizando la generacién de
residuos de construccién y demolicién (RCD), maximizando su aprovechamiento
bajo el concepto de corresponsabilidad, permitiendo asi desviar de los rellenos
sanitarios al menos un 30% (por peso o volumen) los residuos generados.

llustracion 4. Aprovechamiento de material de excavacion
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llustracion 5. Almacenamiento de RCD

Principales aspectos relacionados con la ubicacién y su entorno

Vilanova es un proyecto ubicado en la carrera 28 #26-58 sur, Barrio Canaima en la ciudad
de Neiva. Alrededor del proyecto se evidencia diversos locales comerciales que permiten
que los residentes puedan acceder a restaurantes, supermercados, tiendas de ropa,
articulos para el hogar, multiples rutas de transporte publico, proyectos de vivienda como
Reserva Botanica Montemadero, Conjunto residencial Palmeiras, Conjunto torres de San
Telmo. Esta variedad de usos cercanos al proyecto intensifica la compra y el aumento de
ventas en las tiendas, logrando asi una integracion completa de renovacién urbana
brindando calidad de vida puesto que los habitantes se vuelven mas activos y saludables.
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llustracion 6. Ubicacion del Condominio Vilanova

Modelo de negocio

A + C Gestion Civil SAS se enfoca en disefiar, construir y comercializar espacios pensando en
cada uno de los futuros usuarios y por supuesto en la rentabilidad de los clientes, utilizando
las herramientas que brinda el entorno para asi siempre optimizar los recursos, la
perspectiva siempre va desde el entorno general y todos sus componentes, hasta llegar al
detalle particular de cada proyecto, para aprovechar las ventajas de nuestro ecosistema y
combatir las dificultades que cada proyecto tiene particularmente.



