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ACUARELA DEL RIO

CERTIFICACION EN DISENO
Tipo NO VIS version 2.1

Descripcién del Proyecto

Es un proyecto de vivienda familiar de modalidad NO VIS estrato 4 ubicado en el
barrio Santa Ana, dentro del municipio de Barranquilla, Atlantico. Se localiza
sobre la Carrera 66B No. 66-60, muy cerca al gran Malecén del Rio y del futuro
centro de eventos Arena del Rio.

El lote del proyecto cuenta con un area total de 49.833 m?, cuenta con 3 torres de
22 pisos cada una con un total de 371 apartamentos. El rango de areas de las
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unidades varia entre 66m?y 99m?2, con una altura de entre piso de 2.6 m. El
proyecto contard con espacios de recreacion tipo club con zona de yoga, zona de
mascotas, salén infantil, piscina para adultos y nifios, salén de juegos y gimnasio.
Se tendran parqueaderos privados y de visitantes.

A la fecha el proyecto cuenta con la certificacion de disefio emitida en septiembre
de 2022.

Equipo del proyecto

EQUIPO PARTICIPANTE FUNCION/ESPECIALIDAD
Duefio, Estructurador | Arquitecturay Gerencia, coordinacion y
y  Constructor del | Concreto S.A.S. construccion del proyecto.
proyecto
Disefio arquitectdnico | Arquitectos e Desarrollo completo del
Ingeniero asociados | disefio arquitectonico del
S.A. (AIA) proyecto

Disefio estructural DOING Estudios de Desarrollo del disefo
Ingenieria S.A.S estructural del proyecto

Disefo hidrosanitario Hidro F Salinas S.A.S | Desarrollo del disefio
hidraulico e hidrosanitario
del proyecto. Incluyendo las
estrategias de manejo de
escorrentia.

Disefio de vias GEOTECO S.A.S Desarrollo del
planteamiento  vial de
ingreso al proyecto.

Estudio de suelos GEOTECO S.A.S Desarrollo del estudio de
suelos y propuesta de
cimentacion.
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EQUIPO PARTICIPANTE FUNCION/ESPECIALIDAD
Asesoria energética y | Andrés Garcia | Simulaciones energéticas,
bioclimatica Bioclimatica Y | estudios de confort térmico

Construccion y ventilacion natural
Sostenible

Principales aspectos relacionados con desempefio energético

e El proyecto contempla optimizar el acceso a iluminacion natural mediante
la integracion de ingreso de luz solar éptima a los espacios junto con la
instalacion de iluminacion LED en los espacios interiores y exteriores, y la
instalacion de sensores de ocupacién en zonas comunes y parqueaderos.
Se contemplan ademas eficiencias por la implementacién de equipos con
motores eficientes y variadores de velocidad, ascensores eficientes, entre
otros. La envolvente del edificio cuenta con acabados claros tanto en la
fachada como en la cubierta, promoviendo con esto que los rayos del sol
puedan ser principalmente reflejados al exterior favoreciendo la eficiencia
energética y reduciendo la necesidad de acondicionamiento mecanico al
interior de los inmuebles. Con estas estrategias se espera alcanzar una
eficiencia energética del 25.3%.

e EIl proyecto logra mantener el porcentaje de caida de tension entre
circuitos ramales y principales menor al 5%.

Principales aspectos relacionado gestién sostenible de agua y paisajismo.

e Uso eficiente de agua en interiores Se instalaran griferias y aparatos
sanitarios de bajo consumo de agua en cada una de las viviendas para
alcanzar un ahorro de agua potable de mas del 28%

e Uso Eficiente de agua en Exteriores: El proyecto contempla griferias y
aparatos sanitarios de bajo consumo en zonas comunes y un tanque de
tormenta para gestionar 3.5 m3 del agua lluvia captada por la
implantacién del proyecto, ademéas de la especificacion de especies
nativas y adaptadas, para minimizar el consumo de agua por riego.
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Principales aspectos relacionados con el uso de materiales

e Se planteard un plan de manejo de residuos durante la operacion del
proyecto, lo que fomenta la separacion de los residuos de las viviendas en
el tiempo operativo, mediante el fortalecimiento de conceptos sostenibles
de los usuarios futuros y del compromiso del desarrollador del proyecto en
la reduccion del impacto ambiental; ademas de implementar el
compostaje de los residuos organicos de los residentes.

e Se proporcionara dos contenedores (1 reciclable y 1 no reciclable) por
unidad residencial, cada uno con capacidad de 20 litros, con el fin de
fomentar la separaciéon adecuada de los residuos por parte de los futuros
habitantes en cada unidad residencial.

e Para la construccion del proyecto, se priorizara la seleccién de productos
con atributos de sostenibilidad, buscando que por lo menos 6 productos
de 2 proveedores diferentes cuenten con certificaciones de sostenibilidad.

e El 30% de los costos de los materiales del proyecto contaran con
contenido regional.

e EIl 20% de los costos de los materiales seran producidos con materia
primas recicladas, materiales reutilizados o de rapida renovacion.

Principales aspectos relacionados con calidad del ambiente interior

e EIl disefio de los parqueaderos permite garantizar que las tasas de
renovacion de aire por ventilacion natural cumplan con lo estipulado en el
ASHRAE 62.1-2010, asi mismo, se especificara para la ventilacion de los
bafos interiores extractores mecanicos. El disefio arquitectonico del
proyecto permite validar que los deméas espacios de los inmuebles
cuentan con adecuados sistemas para garantizar la ventilacion natural.

e El control del humo de cigarrillo se aplicara mediante la prohibicion de uso
del cigarrillo en las zonas comunes del proyecto, lo que permite limitar la
exposicion de los ocupantes al humo de cigarrillo en el edificio, asi como



Censfruccion Sapenible

Columuia Grasn Bullding Comhetl

zonas comunes interiores y exteriores y sistemas de distribucién de aire de
ventilacion

Principales aspectos de manejo en obra

e El proyecto cuenta con un plan para el manejo integral de los vertimientos,
la erosion y sedimentacion que se puedan presentar durante el proceso
constructivo, lo que ayudara a reducir los impactos en el suelo y sistemas
de alcantarillado. Ademas, la implementacion de sistemas cerrados de
recirculacion de agua en cortadoras de bloques, plantas de concreto y
lavado de llantas con el objeto de generar cero vertimientos a redes
externas.

e El proyecto cuenta con un plan de manejo de residuos sélidos y de manejo
de la calidad del aire para la mitigacién de los impactos asociados al
proceso de construccion.

e Se estima lograr minimo un 75% de aprovechamiento de los residuos
generados en la obra, a fin de que sean de beneficio del proyecto o de
terceros.

e EIl proyecto propone un plan de gestién de calidad del aire durante la
construccion que controla la exposicion de los trabajadores a
contaminantes durante la construccién y sus efectos para la etapa de
operacion.

Principales aspectos relacionados con la ubicacién y su entorno

e El proyecto cuenta con 800 m2 de espacios abierto al interior del proyecto
y 6.000 m2 de espacio abierto al exterior del proyecto.

e Previo al desarrollo del proyecto el sitio de desarrollo del proyecto se
encontraba en un indice de ocupacion de 0.8.

e Desarrollo integrado: El proyecto se encuentra dentro del casco urbano
de Barranquilla, por tanto, el sitio poblado mas cercano se encuentra
dentro de un radio de 800 m desde el proyecto.
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Manejo de escorrentia: El proyecto cuenta con un tanque de tormenta
para gestionar el agua de lluvia, equivalente al percentil 30 de la

precipitacion diaria de 10 afios.

Reduccién del efecto isla de calor: El

proyecto cuenta con una

combinacion de materiales que permiten reducir el efecto isla de calor en

el urbanismo de mas del 50%.
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En Acuarela, se encontraran espacios de recreacion tipo club con zona de yoga,
zona de mascotas, salon infantil, piscina para adultos y nifios, salon de juegos y
gimnasio.

Responsabilidad social:

Los involucrados en el proceso de construccion contaran con las
condiciones laborales minimas establecidas por la ley.

Durante toda la construccién se realizaran capacitaciones sobre las
caracteristicas sostenibles del proyecto a los trabajadores y sobre la
implementaciéon del plan de manejo ambiental del proyecto, con el fin de
generar conciencia en el cuidado del planeta.

Se realizara un manual para los propietarios de la vivienda en el que se
proporcione informacion y orientacion sobre el uso y mantenimiento de las
viviendas y las zonas comunes, en este se incluiran aspectos de
sostenibilidad que se implementaron tanto en el disefio como en la
construccion del proyecto.

Se especificaron para las ventanas de fachada vidrios de proteccion solar,
cuyo coeficiente de sombra es 0.72, estrategia que mejora el confort al
interior de las viviendas.

Modelo de negocio

Fuente de financiacién: El esquema de financiacion del proyecto se basa
en un crédito constructor solicitado al Banco de Davivienda.

Costo de Inversion: el porcentaje sobre los costos directos e indirectos del
sobrecosto incurrido por implementar la certificacion CASA Colombia se
estimé en 0.0005% para la etapa de disefio.



